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حکیده 


توسعه میان‌افزای شهری که ASU‏ بر بهره‌گیری از ظرفیت زمین‌های SLE‏ و بدون 
استفاده در درون نواحی ساخته شده ساختمان‌های مخروبه و اراضی قهوه‌ای دارد 
رابرد کر جت dU‏ براکننه‌رویی ھر ی cht‏ فرظ ها آن آشکر از ان 
رو در این پژوهش به سنجش ظرفیت‌های توسعه میان‌افزا در شهر سبزوار -که با 
مشکل پراکنده‌رویی روبروست-پرداخته شد. پژوهش حاضر از نظر رویکرد. 
توصیفی -تحلیلی و از نظر ماهیت. توسعه ای - کاربردی است. داده‌های مورد نیاز با 
استفاده از روش کتابخانه‌ای و اسنادی گردآوری گردید. ۱۳ معیار جهعت سنجش 
ظرفیت‌های توسعه میان‌افزا تعیین شد و با بهره گیری از نظر متخصصان در قالب 
فرایند تحلیل سلسله مراتبی (AHP)‏ وزن و اولویت هر معیار مشخص 
گردید.همچنین از مدل فازی برای تولید. استانداردسازی, فازی‌سازی و تلفیق لایه‌ها 
در محیط GIS‏ استفاده گردید. 

نتایج پژوهش نشان داد در شهر سبزوار. نواحی مرکزی نسبت به نواحی حاشیه 
شهر. قابلیت بیشتری از نظر توسعه میان‌افزا دارد. با اينکه نواحی مرکزی» زمین‌های 
SE‏ کمتری دارد اما استقرار این زمین‌ها در درون بافت موجود و فاصله کمتر آن‌ها 
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با اراضی ساخته شده و همچنین عوامل دیگری از جمله وجود ساختمان‌های 
مخروبه. قدیمی و با کیفیت پایین در بافت‌های فرسوده . دسترسی بیشتر به خدمات 
eS eeu,‏ شوه که این رای انیت ی Jes‏ و تاد 
افزا نسبت به نواحی حاشیه داشته باشد.در کل. حدود ۲۰/۲۹ درصد مساحت شهر 
E E D e Ê ie‏ ی وضو 
متوسط » ۹۸/ ۱1درصد نامناسب و ۸/۲۵ درصد کاملا نامناسب می‌باشد.بنابراین در 
شهر سبزوار ظرفیت bE‏ توجهی برای توسعه میان‌افزا وجود دارد که بهره‌گیری از 
آن می‌تواند به کاهش پراکنده‌رویی در این شهر کمک کند. 

کلیدواژه‌ها: توسعه کالبدی شهر توسعه میان‌افزا . منطق فازی. AHP‏ سبزوار. 


۱ مقدمه 


شهرنشینی یکی از تأثیرگذارترین فعالیت‌های انسانی در سراسر جهان است که بر کشت 
زندگی شهری و توسعه پایدار SE‏ می‌گذارد. پراکندگی (اسپرال) شهری یکی از پیامدهای 
اصلی دگرگونی‌های ناشی از تجمع جمعیت در مراکز شهری است(شائو" و همکاران:۲۰۲۰ 
ص.۲). برخی محققان پراکندگی را ناشی از توسعه کم تراکم» پراکنده» تنک و جسته‌و گریخته 
شهری» توسعه ناپیوسته و گسترش به‌طرف عرصه‌های خارج از محدوده و نواحی کم تراکم 
a cong dite‏ انوس ما a‏ اک ما وق E‏ رها cosplay:‏ 
۷ ص.۳۱). پراکندگی شهری ريشه بسیاری از مشکلات زیست‌محیطی است و بر 
زیرساخت‌ها و پایداری شهرها تأثیر منفی دارد. در بیشتر موارده پراکندگی به معنی افزایش 
هزینه حمل‌ونقل» زیرساخت‌های عمومی و توسعه مسکونی و تجاری است. پراکندگی شهری 
به‌طور مستقیم بر تراکم ترافیک. مصرف زیاد سوخت و بسیاری دیگر از مسائل حمل‌ونقل 
تأثیر می‌گذارد و تأثیرات منفی بر کیفیت هوا و سلامت عمومی دارد که بر وضعیت انسان مؤثر 
است. این امر به مشکلات بهداشتی برای ساکنان شهر و آلودگی هوا منجر می‌شود (برونر" 
ار 
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رها ماندن زمین‌های شهری و گسترش پراکنده شهرها در حالی صورت می‌گیرد که درصد 
زیادی از خانواده‌های با درآمد کم و متوسط. در تأمین مسکن موردنیاز خود به علت گرانی 
بیش‌ازحد قیمت زمین عاجزند؛ بنابراین این الگوی توسعه GANS‏ موجب ناپایداری شهری 
شده است؛ ازاین‌رو ضرورت به‌کارگیری تمام توان‌ها و ظرفیت‌های موجود شهر بیش از پیش 
نمایان می‌شود؛ بدین‌منظور لازم است به‌جای توسعه و رشد بی‌رویه شهر به‌صورت افقی, از 
طریق پر کردن بافت موجود شهر افزایش متعادل تراکم و تغییر کاربری بناهای قدیمی و 
آلوده‌کننده» به رشد و توسعه پایدار شهر دست یافت. با توجه به چالش‌های ناشی از شهرهای 
رو به رشد. امروزه تمرکز بیشتر بر توسعه محلات موجود با توسعه میان‌افزاست (محمودزاده و 
AVA Is‏ ۲۲ تفه Accel sly‏ سانش هی زمین کر teal (ela‏ 
می‌شود که در حاشیه شهر نیست. گاهی اصطلاح کمی گسترده‌تر «بازیافت زمین» به‌جای آن 
استفاده می‌شود. این الگوی توسعه با استفاده اقتصادی از زیرساخت‌های موجود درمانی برای 
پراکند گی شهری است (بروکس و همکاران» ۲۰۱۱). نواحی مدنظر در توسعه میان‌افزا» معمولاً 
کیفیت بالا ندارند. اما معمولاً به زیرساخت‌های شهری تأمین‌شده توسط دولت» دسترسی 
مناسب دارند. استفاده از چنین اراضی‌ای برای تأمین مسکن يا دیگر انواع توسعه شهری» در 
مقایسه با توسعه افقی شهر که مستلزم صرف هزینه‌های بیشتری است» گزینه مطلوب‌تری به 
شمار می‌رود (آروین و همکاران» ۱۳۹۲ ص. ۲). توسعه میان‌افزا به‌منزله پاسخی به 
پیراشهرگرایی -که عاملی در رکود و بازماندن نواحی مرکزی شهرها از توسعه است- مطرح 
شد. اولین گام در راستای به‌کارگیری توسعه میان‌افزا. سنجش ظرفیت توسعه در محله» شهر 
و EE Ob) el‏ یی کی BRS‏ یسم عمط فد هام تسه 
ام ی وان مه له اس 

ضرورت پرداختن به توسعه میان‌افزا در شهر سبزوار به دلیل رشد فیزیکی نامناسب این 
شهر در دمه‌های اخیر بوده است. الگوی توسعه فیزیکی این شهر نشان از کاهش تراکم رشد 
افقی و بی‌قواره. پیشی گرفتن رشد فضایی از رشد جمعیتی و در یک کلام وجود الگوی 
اسپرال شهری است در دهه‌های گذشته. به‌رغم افزایش جمعیت شهر سبزوا تراکم جمعیتی 


کاهش داشته و رشد فیزیکی شهر در این مدت زياد بوده ul‏ (حسینی و قدمی. AYAY‏ ص. 
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۰ بخش درخور توجهی از افزایش مساحت این شهر تحت‌تأثیر واگذاری زمین‌های دولتی 
و نیز الحاق روستاهای پیرامون به محدوده قانونی شهر صورت گرفته است. این پدیده عمدتاً 
ناشی از سیاست‌های زمین و مسکن است که در طرح‌های جامع و تفصیلی پیش‌بینی شده 
است (رحیمی و همکاران: ATAT‏ ص. (EA‏ همچنین در شهر سبزوار میزان اختلاط کاربری 
(به‌عنوان یکی از شاخص‌های شهر فشرده) در حد متوسط است و بیشتر اختلاط کاربری در 
مرکز شهر است و با دور شدن از محدوده مرکزی از ميزان اختلاط کاسته می‌شود (پورمحمدی 
و همکاران» ۱۳۹۶)؛ بنابراین با توجه به تراکم و اختلاط کاربری کم بسیاری از محلات شهری؛ 
می‌توان گفت این شهر رشد پراکنده دارد. نتیجه چنین الگوی توسعه فیزیکی» بروز مشکلات 
زیست محیطی. افزایش هزینه‌های زیرساخت‌ها و خدمات شهری. افزایش مصرف سوخت و 
انرژی» افزایش حمل‌ونقل عمومی» مشکلات اجتماعی مانند جدایی‌گزینی طبقاتی و از بین 
رفتن دلبستگی‌های مکانی است (رحیمی و همکاران. AFAT‏ ص. EA‏ 

براساس این توضیحات. پیگیری الگوی توسعه میان‌افزای شهری که بر افزایش استفاده از 
زمین‌های بدون‌استفاده شهری. بازآفرینی بافت‌های قدیمی شهری و افزایش معقول تراکم 
تأکید دارد. می‌تواند به تحقق فرم و توسعه فضایی شهری پایدار و جلوگیری از مسائل و 
مشکلات تبعی پراکنده رویی کمک کند؛ آزاین‌رو ضرورت دارد که به بررسی قابلیت‌های 
نواحی مختلف شهر از لحاظ توسعه میان‌افزا پرداخته شود؛ بنابراین تحقیق حاضر به دنبال 
پاسخگویی به این سوال است که الگوی پهنه‌بندی بافت کالبدی شهر سبزوار براساس 


۲ پيشينة - a‏ 
رهنما 3 همکاران (۱۳۹۶) در مقاله‌ای به دسهه‌بندی اراضی قهوه‌ای شهری براساس 
الگوهای سرمایه‌گذاری پرداختند. آن‌ها با استفاده از روش تحلیل خوشه‌ای و براساس 
بافت اطراف و ميزان مخاطرات محیطی 3515 GIS‏ دسته‌بندی کردند. درنهایت. اراضی 


قهوه‌ای شهر مشهد براساس انواع الگوی سرمایه‌گذاری به سه گروه خحصوصی» عمومی و 
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عمومی -خحصوصی تقسیم شدند. نسترن و قدسی (۱۳۹۶) شناسایی پهنه‌های مستعد توسعه 
میان‌افزا در نواحی ناکارآمد مراکز شهرها (نمونه موردی: منطقه یک اصفهان) را هدف تحقیق 
خود قرار دادند. نتایج OLS‏ داد» بخش‌های شرقی» جنوبی و قسمتی از بخش مرکزی منطقه ۱ 
اصفهان که شامل محلات درب کوشک» عباس‌آباد. خلجاء صائب و شاهزاده ابراهیم هستند 
پهنه‌های مستعد توسعه میان‌افزا را دارند. نوریان و همکاران IVA)‏ در پژوهشی به 
اولویت‌بندی راهبردهای توسعه میان‌افزا در پهنه‌های برش عرضی نواحی شهری (مطالعه 
موردی: منطقه ٦‏ شهر مشهد) پرداختند. نتایج نشان ol‏ معیارهای تراکم» ویژگی بافت؛ 
دسترسی و فاصله از کاربری‌های بیشترین وزن را بین معیارهای پهنه‌بندی برش عرضی کسب 
کردند. همچنین مهم‌ترین راهبردهای توسعه میان‌افزا برای هسته شهری به‌ترتیب. کاهش 
ناسا S‏ فعالیت. تقویت مشارکت مردمی و افزایش شدت استفاده از زمین در قطعات کم 
ارتفاع محور شناسایی شد. محمودزاده و همکاران (۱۳۹۹) در پژوهشی به سنجش 
ظرفیت‌های توسعه میان‌افزا با استفاده از تحلیل چندمتغیره فازی در شهر ارومیه پرداختند. 
نتایج نشان داد. بیشتر اراضی این شهر W/W)‏ درصد) دارای ظرفیت نامناسب برای توسعه 
میان‌افزاست. از نظر الگوی فضایی نیز با حرکت از شمال شهر به سمت مرکز و نواحی جنوبی 
شهر از میزان زمین‌های مناسب برای توسعه میان‌افزا کاسته می‌شود. اسدی و پورمحمدی 
(۱۳۹۹) در مقاله‌ای به بررسی تأثیر راهبرد توسعه میان‌افزا بر سرزندگی شهری در بافت 
فرسوده شهر زنجان پرداختند. یافته‌های این پژوهش تأییدکننده تأثیر مثبت توسعه میان‌افزا بر 
ارتقای سرزندگی و مطلوبیت اجتماعی در محدوده مطالعه‌شده است. 

در پژوهش‌های خارجی نیز در مطالعات زیادی به بحث توسعه میان‌افزا پرداخته شده 
است؛ برای نمونه» فالکونر و فرانک" (۱۹۹۰) به بررسی کفایت ظرفیت زیرساخت‌های شهری 
(مدارس. جاده‌ها. آب و فاضلاب و دفع پسماند) برای توسعه میان‌افزا در اورلاندا پرداختند. 
نتایج نشان داد فرض ظرفیت کافی (ظرفیت کافی برای گنجاندن در سایت‌های موجود 
درونی) فقط برای تأمین آب انتقال آب» تصفیه فاضلاب و دفع مواد زاند جامد كاملا معتبر 


اش اما poly‏ جاده‌خای شونايم و ارش تاش اتن قرف كاملا CM Foes‏ و جرا 
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فاضلاب. مدارس راهنمایی و دبیرستان‌ها فقط تاحدی معتبر است. اشتاینکر ! (۲۰۰۳) در 
پژوهشی با عنوان «توسعه میان‌افزا و مسکن مقرون‌به‌صرفه» به این نتیجه رسید که ميزان 
توسعه مسکونی در شهرها بسیار بیشتر از حومه‌هاست و شواهدی وجود دارد که شهرهای با 
سطوح بالاتری از توسعه انبوه ساخت جدید مسکن نسبت به حومه خود دست به گریبان‌اند. 
ازآنجاکه میانگین اختلاف قيمت‌ها چشمگیر نیست» تنش‌های زیادی بین دستیابی به دو هدف 
توسعه آنبوه و مسکن ارزان‌تر از شهر وجود دارد. مالچوسکی (Tee WT‏ در پژوهش خود با 
Ol ge‏ «میانگین درجه‌بندی با رویکرد فازی با استفاده از روش ترکیب خطی وزن‌دار و ميانگین 
درجه‌بندی وزنی در مکزیکوسیتی» راهبردهای توسعه آتی شهر را تعیین کردند. وایلی و 
مک‌کانل " (۲۰۱۰) به ارزیابی چندمعیاره فازی مبتنی بر GIS‏ برای تجزیه و تحلیل تناسب 
کاربری زمین پرداختند. توسعه میان‌افزاء چشم‌اندازها و شواهد اقتصاد و برنامه‌ریزی به این 
موضوع اشاره می کند که به‌رغم بحث‌های گسترده درمورد پتانسیل و اثرات پیشرفت توسعه 
میان‌افزاء شواهد تجربی درمورد اینکه LI‏ سیاست‌های تبلیغاتی آن موثر بوده است با خیر» در 
حال حاضر وجود ندارد. ترنس فاریس* (۲۰۱۰) در پژوهشی با عنوان «موانع استفاده از 
توسعه میان‌افزا برای دستیابی به رشد هوشمند» با بررسی ۲۲ شهر اصلی مرکزی DULI‏ متحده 
آمریکاء موانع عملی برای توسعه میان‌افزا را شامل هزینه‌های زیربنایی. اهداف اجتماعی شهری 
و سیاست‌های نظارتی» مشکل یافتن سازندگان» پیچیدگی مشارکت‌های دولتی و خصوصی» 
مقاومت ساکنان محلی و درگیری‌های ذی‌نفعان و محدودیت‌های سیاسی می‌داند. 

Sob‏ و همکاران (۲۰۱۱) در پژوهشی با عنوان «کاربرد شاخص‌های تناسب اراضی برای 
پیش‌بینی و مقایسه رشد شهری در کره جنوبی» با استفاده از RS GIS‏ به مقایسه شاخحص 
مناسب بودن زمین برای توسعه شهری پرداختند. در این تحقیق از روش‌های رگرسیون 


لجستیک و فرایند سلسله‌مراتبی برای بررسی اراضی مناسب توسعه شهری استفاده شد که هر 


1. Steinacker 

2. Malczewski 

3. Wiley & McConnell 
4. Terrence Farris 

5. Park 
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دو روش خروجی مشابهی برای شاخحص تناسب اراضی ارائه دادند. اوی و لی" (۲۰۱۳) در 
پژوهشی به بررسی تأثیرات ناگهانی توسعه میان‌افزا در قیمت مسکن محلی پرداختند. نتایج 
نشان داد. توسعه میان‌افزا تأثیرات مثبت و پایداری بر قیمت مسکن محلی دارد. همچنین اثر 
انبساطی توسعه میان‌افزا بر سایت‌های منفرد ساخته‌شده بیشتر است. اثر انبساطی نیز می‌تواند 
به افزایش قیمت خانه‌های جدید به‌وسیله مسکن‌سازان منجر شود. کیم و لارسن" (۲۰۱۷) در 
مقاله‌ای به بررسی تأثیر توسعه میان‌افزای شهری جدید بر پایداری اجتماعی در اورلاندو 
پرداختند. یافته‌ها درمورد توسعه میان‌افزا نشان cols‏ نوشهر گرایی لزوماً پایداری اجتماعی را 
تضمین نمی کند؛ اگرجه این اصول اغلب درمورد ابتکارات تجدید حیات به‌وسیله 
سرمایه‌گذاری عمومی با هدف گسترش درآمد و منافع کر کب شنده یه اهو r‏ 
همکاران (۲۰۱۸) در پژوهشی به تأثیر توسعه میان‌افزا بر قیمت آپارتمان‌های موجود در 
محلات شهر فنلاند پرداختند. براساس نتایج» فرضیه SL‏ مثبت توسعه میان‌افزا بر قیمت 
مساکن موجود تأیید نشد اما هیچ‌کدام از مطالعات نشان‌دهنده تأثیرات منفی درخور توجه 
ایچورنا و همکاران *(۲۰۲۱) در پژوهشی به حل تضاد بین رویکرد توسعه میان‌افزا و 
سازگاری تغییرات اقلیمی در شهرهای آلمان پرداختند. از نظر آنان تضادی آشکار بین سیاست 
توسعه درون‌زا و جلوگیری از تغییرات اقلیمی وجود دارد. در این مقاله شش مطالعه موردی 
انجام شده است. این مطالعه سه جنبه کلیدی حکمرانی را شناسایی می‌کند که برای ارتقای 
اجرای مشترک ضروری‌اند: ابزار سازمان و اثر متقابل. براساس این مطالعات موردی, نتیجه 
گرفته شد که اجرای موفق تنها از طریق حاکمیت یکپارچه شامل هر سه حوزه قابل‌دستیابی 
است. کییر* (۲۰۲۱) به خلآهای موجود پرداخت که اجرای رشد هوشمند را در شهر اتاوا با 
مشکل مواجه کرده است. این پژوهش از طریق تجزیه و تحلیل محتوای سند اولیه برای طرح 
رسمی جدید شهر استدلال می‌کند که شهر اتاوا اصول رشد هوشمند را در برنامه رسمی 
Ooi & Lee‏ .1 

2. Kim & Larsen 

3. Ahvenniemi 


4. Eichhorna 
5. Kipper 


VA‏ مج جغرافیا و توسعة ناحیه‌ای شمارة چهلم 


جدید خود گنجانده است. اما همچنان موانع نهادی. سیاسی اقتصادی و اجتماعی-فرهنگی را 
در اجرا تجربه خواهد کرد. مهم است که سیاست گذاران. کارکنان شهر و حامیان رشد 
هوشمند با تعامل با دولت‌های JLB‏ و ایالتی و همچنین سهام‌داران جامعه این موانع را در 
طول فرایند برنامه‌ریزی, شناسایی و برطرف کنند. محمدی حمیدی و فرست" (۲۰۲۲) مطالعه 
امکان‌سنجی پیاده‌سازی راهبرد توسعه میان‌افزا را به عنوان یک راه‌حل خوب برای مواجهه با 
پراکنده‌رویی شهری و محافظت از نواحی پیرامون شهر اردبیل هدف پژوهش خود قرار دادند. 
آن‌ها از پردازش تصاویر ماهواه‌ای و GIS‏ برای بررسی ظرفیت توسعه میان‌افزای شهر اردبیل 
استفاده کردند. نتایج cola OLS‏ بین سال های ۲۰۰۰ تا ۲۰۲۰ AW‏ هکتار از اراضی حومه 
شهری به‌دلیل گسترش شهری از بین رفته است. همچنین پیش‌بینی‌های CA-Markov‏ نشان 
OE‏ سا ۲۰۱۳ ازیو هل ea eh es‏ ی ترا وش 
ناف get Els. SENN E‏ فراع Seale‏ اشن ا 
تأمین زمین موردنیاز برای توسعه شهری در دهه آینده مناسب است. درنهایت. مطالعه طرح 
جامع شهر که برای تمام شهرهای ایران اعمال می‌شود GLE‏ داد چشم‌انداز مناسبی درمورد 
میزان زمین در دسترس برای توسعه شهری آینده وجود ندارد که این امر به سوءاستفاده از 
زمین شهری و گسترش شهری در شهرهای ایران منجر می‌شود. 
۳ روش‌شناسی تحقیق 

EBS Bi قاو‎ 

این تحقیق از نظر ماهیت جزو تحقیقات توسعه‌ای کاربردی و به لحاظ روش» توصیفی 
تحلیلی است. داده‌های اولیه از Gab‏ روش‌های کتابخانه‌ای(مقالات.کتاب‌هاو.) و 
اسنادی(نقشه‌های زمین‌شناسی. طرح جامع و شهرداری سبزوار Cag‏ به‌دست آمده است در این 


وزن آن‌ها. از نظر ۱۰ نفر از کارشناسان حوزه مطالعات شهری در قالب فرایند تحلیل سلسله 


1. Fürst 


سال بیستم سنجش ظرفیت‌های توسعه میان‌افزا در شهر سبزوار v4‏ 


مراتبی AHP‏ استفاده و در نرم‌افزار Expert Choice‏ تحلیل شد. سپس از روش فازی برای 
مدل‌سازی سنجش ظرفیت‌های توسعه میان‌افزا در شهر سبزوار استفاده شد. 

مدل فازی ازجمله مدل‌هایی است که در دسته مدل‌های تصمیم‌گیری چندمعیاره قرار 
می گیرد (اکبری. ۱۳۹۷). در منطق فازی» میزان عضویت یک عنصر در یک مجموعه با 
مقداری در بازه یک (عضویت کامل) تا صفر ( عدم عضویت (IS‏ تعریف می‌شود. درجه 
عضویت معمولاً با یک تابع عضویت بیان می‌شود که شکل تابع می‌تواند به‌صورت خحطی؛ 
غیرخطی. پیوسته يا ناپیوسته باشد. در مدل فازی به هریک از پیکسل‌ها در هر نقشه فاکتور 
مقداری بین صفر تا یک اختصاص داده می‌شود که بیانگر میزان مناسب بودن محل پیکسل از 
دیدگاه معیار مربوط برای هدف مدنظر است. می‌توان نقشه فاکتور را ang la Sa‏ کرد که 
مقدار هر پیکسل شامل اهمیت نسبی فاکتور مربوط در مقایسه با ساير فاکتورها باشد. پس از 
تشکیل نقشه‌های مربوط به هریک از فاکتورها؛ مقادیر عضویت موجود در آن‌ها را به کمک 
عملگرهای فازی با یکدیگر ترکیب می‌شوند. پنج عملگر فازی که می‌توان برای تلفیسق 
نقشه‌های فاکتور سودمند باشد. شامل عملگر اشتراک فازی. Sher‏ اجتماع فازی؛ عملگر 
ضرب فازی. عملگر جمع فازی و Shee‏ فازی گاماست (بهشتی‌فر و همکارن ۱۳۸۹ ص. 
COAT‏ در این تحقیق از عملگر گامای ۰/٩‏ برای تلفیق نقشه‌ها استفاده شده است. همچنین 
برای استانداردسازی معیارهای توسعه میان‌افزا توابع Large‏ و Small‏ به کار رفته است. 

۳ ۲. معرفی محدودة موردمطالعه 

شهر سبزوار در محدوده طول‌های جغرافیایی OV‏ درجه و ۲۸ دقيقه تا OV‏ درجه و EY‏ 
Beas‏ وکر pall oo‏ ورک E‏ فرآن دازدندشت وان ون de‏ فاضا 
دو رشته‌کوه جغتای در شمال و کوه میش در جنوب واقع شده است. شیب غالب و عمومی 
شهر از شمال به جنوب و به‌طور متوسط یک درصد است. گسل‌های اصلی و فرعی در شمال 
و شمال غربی شهر به همراه رسوبات سست نئوژن و سازندهای کواترنری در شمال شهر 
(شسهرک توحید) توسعه فعلی و آتی شهر را درمعرض خطر زمین‌لرزه قرار می‌دهد 
(سلمانی‌مقدم و همکاران. ۱۳۹۳ ص. (VT‏ مساحت این شهر در حدود ۳۷/۵ کیلومترمربم و 


جمعیت آن طبق سرشماری عمومی نفوس و مسکن ۱۳۹۵ حدود YEE‏ هزار نفر است (مرکز 


alee Ae‏ جغرافیا و توسعة ناحیه‌ای شمارة چهلم 


آمار ایران» ۱۳۹۵). موقعیت چهارراهی مناسب و سابقه دیرینه سبزوار جایگاه آن را به‌عنوان 
یکی از کانون‌های عمده شهری و مرکز مبادلات ناحیه‌ای و منطقه‌ای تثبیت کرده است؛ 
به‌طوریکه تجارت و بازرگانی از گذشته تاکنون به‌صورت فعالیت‌های عمده و پایه اقتصادی 
شهر درآمده است (رحیمی و همکاران» ۱۳۹۲ ص. LEA‏ 

تراکم ناخالص جمعیتی سبزوار تقريباً ۸ نفر در هکتار است. اين شهر دو نوع توسعه 
فیزیکی دارد: یکی توسعه فیزیکی متصل که از هسته اصلی شهر آغاز می‌شود و به پیرامون 
ادامه می‌یابد و دیگری توسعه منفصل است که شهرک توحید در فاصله ۵ کیلومتری شمال این 


شکل ۱. نقشه منطقه موردمطالعه 


in ترسیم نگارندگان»‎ ich 
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.٤‏ مبانی نظری تحقیق 

در اوایل قرن بیستم. شهرهای بزرگ کشورهای توسعه‌یافته با مسائلی نظیر تمرکز ازدحام 
و آلودگی زیست‌محیطی روبه‌رو شدند که در مواجهه با آن‌ها ایده‌هایی چون شهر پهن‌دشتی 
(رایت). باغشهر (هاوارد) و شهر درخشان (لوکوربوزیه) ارائه شد که موضوع hel‏ آن‌ها حل 
مسئله تراکم در شهرها بود» اما آنچه در نیمه دوم قرن بیستم به‌عنوان مشکل مطرح می‌شود. 
رشد لجام گسیخته حومه‌های کم‌تراکم با بهره‌گیری گسترده از امکانات اتومییل است که 
مقررات منطقه‌بندی شهرسازی مدرنیستی نیز آن را تشدید کرده و جهانی‌شدن مشکلات 
زیست‌محیطی بر پیچیدگی‌های آن افزوده است. این الگوی جدید از توسعه شهری به پراکنش 
شهری معروف است (قربانی» ۰۱۳۸۳ ص. ۲۷). پراکنش شهری الگویی از رشد شهر و مادر 
شهر است که منعکس‌کننده تراکم کم وابستگی به اتومبیل توسعه جدید رهاشده و محروم در 
حاشیه واحدهای مسکونی تک‌خانواری بزرگ. جدایی‌گزینی فیزیکی کاربری‌هاء توسعه 
پیرامونی شهر با مصرف رو به تزاید زمین. توسعه تجاری گسترده و توسعه بدون فشردگی 
است (قربانی و همکاران. ۱۳٩۳‏ صص. 4-۳). رشد پراکنده [ow‏ پیامدهایی که داشت» نقد 
شد که ازجمله پیامدها به این موارد می‌توان اشاره کرد: کاهش فضای باز منطقه‌ای» تخریب 
زمین‌های کشاورزی. مصرف بی‌رویه انرژی. کاهش تنوع گونه‌های زیستی» کاهش ابعاد 
زیباشناختی چشم‌اندازها؛ افزایش احتمال سیلاب. از بین رفتن پوشش گیاهی و خشک شدن 
جویبارها و... (قربانی. ۰۱۳۹۶ ص. ۱۹۸). نقدها از طرف حامیان نوشهر گرایی و رشد هوشمند 
مطرح شد. طرفداران رشد هوشمند. بر محدود کردن اثرات رشد پیرامونی از طریق استفاده از 
الگوهای توسعه مناسب ASE‏ می‌کنند (کیپر» ۲۰۱۲۱ ص. .)٩۳‏ حامیان رشد هوشمند به‌دنبال 
تغییر الگوهای فعلی توسعه پراکنده با تراکم کم هستند. آن‌ها بر نیاز به رشد برنامه‌ریزی‌شده‌ای 
تأکید می کنند که توسعه را در محلات فعلی و نزدیک به آن متمرکز کند؛ زیرا چنین پروژه‌هایی 
از زیرساخت‌های موجود بهره می‌برند و سرمایه‌گذاری در محله‌های فعلی را افزایش می‌دهند. 
بحث رشد هوشمند این است که توسعه با برنامه‌ریزی بهتر و با تراکم بیشتر واقع در محلات 
موجود. می‌تواند به‌طور مثر به رفع مشکلات بینجامد. بسیاری از این مزایای درک‌شده مانند 


کاهش ازدحام و آلودگی هواء تأثیرات منطقه‌ای دارند. نوشهرگرایان که شامل معماران, 
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برنامه‌ریزان شهری و توسعه‌دهندگان می‌شوند. بر بسیاری از همین مزیت‌ها در حمایت از 
توسعه‌ی میان‌افزا ASE‏ می کنند. علاوه بر این» آن‌ها توجه ویژه‌ای به این موضوع دارند که 
چگونه توسعه میان‌افزای خوب طراحی‌شده می‌تواند محلاتی پرجنب و جوش را ایجاد و Lal‏ 
کند (مک‌کانل و وایلی؛ ۲۰۱۰ ص. CY‏ بنابراین توسعه میان‌افزای شهری جزء GIS‏ رشد 
هوشمند است (رحیمی» ۸۱:۱۳۹۷). کنگره نوشهرگرایی» بازساخت سیاست عمومی و 
شیوه‌های توسعه به‌منظور حمایت. از احیای مراکز شهری موجود و شهرک‌ها در درون مناطق 
منسجم کلان‌سهری حمایت می‌کند (صرافی و همکاران ۰۱۳۹۳ ص. (Ar‏ رویکرد 
نوشهرگرایی به‌عنوان پاسخی به مدرنیسم و اثرات منفی توسعه حومه‌ای (ربانی ابوالفضلی و 
همکاران ۱۳۹۲ ص. ۵) شامل سرمایه گذاری مجدد در شهرهای فشرده و دور شدن از توسعه 
پراکنده است. نوشهر گرایی ساخت مجدد اجتماعات محلی را دنبال می‌کند که به اتومبیسل 
وابسته نیست (دنیلز ۲۰۱۶ ص. ۷. در نوشهرگرایی. نگرش به محلات قدیمی نه‌تنها 
ol pew‏ یادگار فرهنگ و تاریخ گذشته» بلکه فراتر از آن به‌عنوان سرمایه محلی تلقی می‌شد 
که می‌تواند نیازهای حال و آینده ساکنان را برآورده کند. این نگرش مناطقی دارای قابلیت و 
پتانسیل از نظر دسترسی به زیرساخت‌ها. زمین‌های pb‏ با توان بهره‌برداری یا دارای ویژگی 
استفاده‌شدنی مجدد را مدنظر قرار می‌دهد که می‌تواند زمینه‌ساز توسعه پایدار ASL‏ با توجه به 
این موضوع. نگرش توسعه میان‌افزای مجدد شهری (طرح‌های توسعه مجدد میان‌افزا ی 
شهری) در کشورهای غربی از سال ۱۹۹۵ شکل گرفت (رضویان و صمدی» ۲۰۱ ص. 
AYA‏ 

توسعه میان‌افزا عبارت است از فرایند توسعه در قطعات خالی یا کم‌استفاده در مناطق 
شهری موجود که قبلاً تا حد زیادی توسعه Ne AYN Topias) Sle il‏ توسعه 
میان‌افزای شهری» توسعه زمین‌های خالی و بدون‌استفاده در میان نواحی شهری است. این 
رویکرد به معنی ساختن خانه‌های جدید. مکان‌های کار جدید. فروشگاه‌های جدید و امکانات 


1. McConnell 
2. Daniels 
3. Gustafson 
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و تسهیلات دیگر در Ole‏ يا محدوده موجود شهر است. این توسعه می‌تواند انواعی داشته 
باشد: یکی ساختمان‌سازی در قطعات JE‏ و ایجاد کارکردهای جدید برای محدوده‌هایی با 
عملکرد پایین (مانند قطعات پارکینگ يا سایت‌های صنعتی قدیمی) و دیگری» احیاو توسعه 
ساختمان‌های موجود (روث » ۲۰۰۰ به نقل از پورموسوی و همکاران ۱۳۹۶ ص. 40( 
توسعه درون‌زا (میان‌افزا) در زمین‌هایی اتفاق می‌افتد که کاربری شهری آن‌ها را محصور کرده 
باشد پا حداقل ۶۰ درصد لبه‌های آن را زمین‌های ساخته‌شده تشکیل دهند. توسعه درونی 
معمولاً در زمین‌های دارای تسهیلات عمومی مانند فاضلاب» آب و جاده اتفاق می‌افتد (قربانی» 
۶ ص. NAO‏ به نقل از ویلسون" و همکاران. ۲۰۰۳). در توسعه درون‌زا ALL‏ از 
ظرفیت‌های درونی محلات و نواحی موجود (مثل زمین‌های خالی» ساختمان‌های مخروبه 
اراضی قهوه‌ای و با کاربری ناکارآمد) برای تأمین مسکن و خدمات استفاده کرد و این نقطه 
مقابل توسعه پراکنده و حومه‌ای است که پیوسته در حال دست‌اندازی به زمین‌های اطراف و 
حاشیه شهر (زمین‌های کشاورزی» مراتع» چشم‌اندازهای طبیعی و...) برای ساخت‌وسازهای 


4 
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۱ 
i 


شکل ۲. توسعه درونی و نیاز به پرکردن بافت‌های خالی شهر 


مأخذ: پریزادی» ۱۳۹۱ ص. ٩‏ 


1. Roth 
2. Wilson 


alee‏ جغرافیا و توسعة ناحیه‌ای شمارۂ چهلم 


opal‏ توسعه میان‌افزا را می‌توان با ۱. پرکردن زمین‌های خالی؛ ۲. استفاده مجدد از زمین- 
cle‏ استفاده‌نشده يا ۳. تغییر کاربری ساختمان‌ها و زمین‌های موجود برای استفاده‌های جدید 
انجام داد. هدف مهم پایداری» محدود کردن گسترش کاربری اراضی شهری است؛ ازاین‌رو 
توسعه میان‌افزا اولین استراتژی است که مدنظر است (محمدی حمیدی و همکاران.» ۰۲۲ 
ص. ۲). توسعه میان‌افزا می‌تواند مزایای زیر را برای توسعه شهری به همراه داشته باشد: 
* افزایش فشردگی فرم شهری؛ زیرا تراکم نسبتاً زیادی را با کاربری‌های مختلط ایجاد 
LS‏ 

* افزایش کارایی حمل‌ونقل عمومی و طرح‌بندی شهری. تشویق پیاده‌روی. سرمایه‌گذاری 
بر زیرساخت‌های موجود و کاهش دادن نیاز به زیرساخت‌های جدید پرهزینه که به 
دنبال خود ایجاد فرصت‌هایی را برای تعامل اجتماعی و احساس امنیت و تعلق فراهم 
می‌کند؛ 

bir o‏ و بازیابی تداوم فضایی مناظر خیابانی؛ 

* ارائه کاربری‌های سازگار که ویژگی‌ها و نیازهای موجود جامعه را با افزایش عرضه 
انواع مسکن و بهبود کیفیت موجودی ساختمان و احیای مراکز شهر تکمیل می کند؛ 

o‏ حفظ منابع زیست محیطی, سرمایه‌گذاری اقتصادی و بافت اجتماعی و درعین‌حال 
Zest‏ اط اشته‌ای ای مت که e Ol slign A)‏ ین HOV‏ 

© احیای مرکز شهر و محلات قدیمی؛ 

© ایجاد تعادل Oly‏ سکونت و مشاغل؛ 

* کاهش پراکندگی شهری؛ 

© افزایش قابلیت پیاده‌روی (پورمحمدی و همکاران ۱۳۹۱ ص. (EE‏ 

o‏ کاهش فشارهای توسعه در مناطق سبز؛ 

* افزایش ah‏ مالیاتی از طریق ایجاد ارزش در ملک elel L‏ ارزش آن؛ 


® تخصیص کاربری مناسب و کارآمد به کاربری‌های نامناسب پا اراضی رهاشده؛ 


1. Aly&Attwa 


سال بیستم سنجش ظرفیت‌های توسعه میان‌افزا در شهر سبزوار Ao‏ 


6 استفاده بهینه از زیرساخت‌ها و امکانات موجود (رضویان و صمدی» ANd AP‏ 


۵ یافته‌های تحقیق 

در این پژوهش. ۱۳ معیار برای ظرفیت‌سنجی اراضی شهر سبزوار به‌منظور توسعه میان‌افزا 
Sei E ils ola Se T‏ کی وتان عیفر ها فا اه 
مسیل‌ها» فاصله از معابر اصلی» فاصله از کاربری‌های آموزشی, درمانی و فضای سبز» کیفیت و 
قدمت ابنیه» تعداد طبقات ساختمانی » اراضی قهوه‌ای» اراضی مخروبه و نوع سازه است.علت 
انتخاب این معیارها از OF‏ روست که راهبرد توسعه میان‌افزا بر بهره‌گیری از ظرفیت اراضی 
JE‏ و بایر و اراضی اکارآمد (مثل اراضی مخروبه» اراضی دارای ساختمان‌های با کیفیت 
پایین. قطعات ریزدانه و کم‌مساحت. اراضی قهوه‌ای) به امکانات و خدمات شهری دسترسی 
دارند» ASU‏ دارد. از بین امکانات و خدمات شهری. کاربری آموزشی. درمانی و فضای سبز 
مدنظر است؛ یعنی آن دسته از کاربری‌هایی که نیاز روزمره و هفتگی مردم هستند و از سوی 
دیگر بخش خصوصی رغبت کمتری به سرمایه‌گذاری در آن‌ها دارد و Jub‏ توسط بخش 
عمومی یا دولتی تأمین شود. کاربری‌هایی مثل تجاری به‌دلیل سودآوری همواره مورداستقبال 
بخش خصوصی است و در تأمین OF‏ مشکل کمتری وجود دارد؛ بنابراین در بخش‌های 
مختلف شهر این کاربری توزیع می‌شود. اما خدمات درمانی. آموزشی و فضای سبز تأمین آن 
دشوارتر است و توزیع آن نابرابرتر. با توجه به اینکه شهر سبزوار دارای مسیل در درون شهر 
است. فاصله از مسیل نیز به‌عنوان یک معیار برای ایمنی بیشتر توسعه و ساخت‌وسازها مد نظر 
قرار گرفت. شرح همه معیارهای مطالعه‌شده در جدول ۱ ارائه شده است. 

با توجه به نتایج مدل تصمیم‌گیری چندمعیاره AHP‏ که در محیط نرم‌افزار Expert‏ 

6 انجام شده است. نتیجه وزن‌دهی به معیارها در شکل ۳ قابل مشاهده است؛ بر این 

اساس. معیار نزدیکی اراضی بایر به ساخته‌شده و پس از آن اراضی مخروبه و دوری از مسیل 
بیشترین وزن‌ها را کسب کرده‌اند؛ درحالی که دسترسی به کاربری‌های آموزشی. فضای سبز و 
رای E eal E E yeaa aes‏ 


M‏ مج جغرافیا و توسعة ناحه‌ای شمار؛ چهلم 


pel l] alat‏ دلر 


Alp pa a J 
مسا‎ J alat 


cuis‏ ارده 

لوح ناه نا 
فاصله از das! plea‏ 
۳ ۳ = 


شکل ۳ O59‏ معیارهای مطالعه‌شده 


مأخذ: یافته‌های پژوهش. ۱۶۰۰ 


نحوه استانداردسازی این معیارها در حدول ۱ نشان داده شده است. ابتدا تمامی laU‏ در 
محیط نرم‌افزار GIS‏ استانداردسازی شد و سپس با استفاده از افزونه Fuzzy Membership‏ 
و استفاده از توابع فازی به فازی کردن laa‏ اقدام شد. 


۱۶۰ + نگارندگان»‎ ich 


تحقیقاتی که از این معبارها | نوع تابع 
معیار ۲ ۲ شرح 
استفاده کر ده‌اند فازی 


در تحقیق حاضر» معیار فاضله اراضی خالی به اراضی ساخته‌شده 
منوچهری VE)‏ 
زمین خالی مدنظر است. اراضی خالی که فاصله کمتری با محدوده‌های 
طبیبیان AYAL)‏ و small‏ 
و بایر ساخته‌شده دارند و درون بافت سنا حه شده قرار دارند. پتانسیل 
رضویان 17( 
بیشتری برای توسعه میان‌افزا دارند. 


ele‏ پوراحمد (۱۳۹۶). ازآنجاکه قطعه زمین‌های کوچک‌تر (ریزدانگی) یکی از 


قطعه ملکشاهی Small AYAY)‏ شاخحص‌های بافت فرسوده و ناکارآمد محسوب می‌شوند. 


زمین‌ها رضویان (۲۰۱) و محدوده‌های دارای قطعات (SSeS‏ اولویت برای توسعه میان‌افزا 


تحقیقاتی که از این معیارها | نوع تابع 
معیار cr‏ 
استفاده کر ده‌اند فازی 
منوجهری Otee)‏ دارند. 
پهنه‌های دارای ساختمان‌های قدیمی‌تر ظرفیت بیشتری برای 
قدمت بنا محمودزاده (۱۳۹۹) Large‏ 
توسعه میان‌افزا دارند. 
طبیبیان (۱۳۹۶). رضویان 
(Ye ۳‏ محمودزاده 
کیفیت بنا Small‏ | بناهای با کیفیت پایین‌تر در اولویت توسعه میان‌افزا قرار دارند. 
(۱۳۹۹) و منوچهری 
Otre)‏ 
اراضی هرچه دسترسی به این اراضی بیشتر باشد. پتانسیل توسعه میان‌افزا 
طبیبیان (۱۳۹۶) large‏ 
ازانجاکه اراضی قهوه‌ای (صنعتی کار گاهی» انبار) کاربری مسکونی 
بنی هاشمی و همکاران ۳ ّ 
اراضی ناسا زگار هستند. این اراضی و زمین‌های نزدیک به آن‌ها پتانسیل 
(۱۳۹۲) و small‏ 
قهوه‌ای بیشتری برای توسعه میان‌افزا دارند؛ چون می‌توانند با تغییر کاربری 
طبیبیان (۱۳۹۶) $ 
به کاربری‌های سازگار و موردنیاز شهری تبدیل شوند. 
پوراحمد (۱۳۹۶). 
تعداد طبیبیان (AYAL)‏ تعداد طبقات کمتر Sly‏ استفاده کمتر از فضا و ظرفیت بیشتر 
Small‏ 
طبقات ملکشاهی AYAV)‏ برای توسعه میان‌افزاست. 
و منوچهری OE)‏ 
سازه ساختمان‌های بدون سازه یا با سازه‌های کم مقاومت در اولویت 
پوراحمد small AYAL)‏ 
(اسکلت) توسعه میان‌افزا قرار دارند. 
۱ نسترن و قدسی (۱۳۹۶). ۲ 
فاصله از محدوده‌هایی که فاصله کمتری با معابر اصلی دارند. پتانسیل 
Be‏ محمودزاده (۱۳۹۹) و small‏ 
معابر | بیشتری دارند. 
ملکشاهی AYAV)‏ 
در بی 
به کاربری small‏ 
۱ محمودزاده (۱۳۹۹) کمتری با این کاربری دارند. 
آموزشی 
دیس سین 
دسترسی براساس فاصله: زمینهایی که فاصله کمتری با این 
به کاربری عابدینی (۲۰۱۹) small‏ 
کاربری دارند مناسبترند. 
درمانی 
دسترسی عابدینی (۲۰۱۹). i‏ دسترسی بر اساس فاصله: زمین‌هایی مناسب‌تر هستند که فاصله 
sma‏ 
به فضای محمودزاده (۱۳۹۹) و کمتری با این کاربریه دارند مناسبترند. 


شمارة چهلم 


تحقیقاتی که از این معبارها | نوع تابع 
معیار : ۱ شرح 
استفاده کر ده‌اند فازی 
سبز ملکشاهی (۱۳۹۷) 
فاصله از [Jou‏ ایمنی بیشتر» محدوده‌های دورتر از مسیر سیلاب مکان‌های 
محمودزاده (۱۳۹۹) Large‏ 
مسیل مناسب‌تری برای توسعه هستند. 


بعد از آماده‌سازی لایه‌های ads!‏ در GIS‏ ایه‌های اطلاعاتی مدنظر براساس وزن‌بندی 


معیارها تولید شدند که از روش AHP‏ به دست آمده بود. در مرحله بعد با استفاده از توابع 


فازی. استانداردسازی داده‌ها مطابق با جدول ۲ انجام شد و درنهایت نقشه‌های فازی 
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استانداردشده تولید. شد (ضکل‌های ۶ تا ۲۰). 
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IIS : tia ور‎ HS 


برای توسعه میان‌افزا بر اساس معیار مساحت قطعه 
زمین‌ها 
مأخذ: یافته‌های پژوهش, ۱۶۰۰ 


شکل £ وضعیت مطلوبیت اراضی شهر سبزوار 
برای توسعه میان‌افزا بر اساس shee‏ نزدیکی 
اراضی ph‏ به اراضی ساخته‌شده 
مأخذ: یافته‌های پژوهش, ۱۶۰۰ 


SPs wre 


شکل V‏ وضعیت مطلوبیت اراضی شهر سبزوار برای 
توسعه Oke‏ افزا بر اساس معیار اراضی مخروبه 
مأخذ: یافته‌های پژوهش ۱۶۰۰ 


wE 


مأخذ: یافته‌های پژوهش, ۱۶۰۰ 


اه شا دش FIFI‏ 
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شکل A‏ وضعیت مطلوبیت اراضی شهر سبزوار برای 


توسعه میان افزا بر اساس معیار تعداد طبقات 
ساختمانی 


مأخذ: یافته‌های پژوهش ۱۶۰۰ 
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شکل A‏ وضعیت مطلوبیت اراضی شهر سبزوار 


برای توسعه میان افزا بر اساس معیار دسترسی به 
اراضی قهوه‌ای 
مأخذ: یافته‌های پژوهش. ۱۶۰۰ 


شمار؛ چهلم 


۹۰ 


جهت توسعه میان افزا بر اساس معیار دسترسی به 


pl‏ اصلی 


مأخذ: یافته‌های پژوهش ۱۶۰۰ 
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برای توسعه Ole‏ افزا بر اساس معیار وضعیت 
سازه بناها 


مأخذ: یافته‌های پژوهش ۱۶۰۰ 
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WIEN 


شکل AY‏ وضعیت مطلوبیت اراضی شهر سبزوار 


جهت توسعه میان افزا از نظر معیار دسترسی به 
مراکز درمانی 


مأخذ: یافته‌های پژوهش. ۱۶۰۰ 


sracwe 
جهت توسعه میان افزا از نظر معیار دسترسی به‎ 
اموزشی‎ Sly 
۱۶۰۰ مأخذ: یافته‌های پژوهش.‎ 


سال بیستم سنجش ظرفیت‌های توسعه میان‌افزا در شهر سبزوار \4 


شکل NE‏ وضعیت مطلوبیت اراضی شهر سبزوار شکل ۱۵. وضعیت مطلوبیت اراضی شهر سبزوار 


برای توسعه میان افزا پر اساس معیار دسترسی به برای توسعه Ole‏ افزا بر اساس معیار فاصله از 
فضای سبز مسیل 
مأخذ: یافته‌های پژوهش. ۱۶۰۰ مأخذ: یافته‌های پژوهش. ۱۶۰۰ 
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شکل VV‏ وضعیت مطلوییت اراضی شهر سبزوار برای توسعه میان افزا پر اساس معیار قدمت بنا 


مأخذ: یافته‌های پژوهش ۱۶۰۰ 


ay‏ مج جغرافیا و توسعة ناحیه‌ای شمارة چهلم 


0 ۱. الگوی نهایی ظرفیت‌های توسعه میان‌افزا در شهر سبزوار 

پس از آنکه نقشه‌های فازی برای a GS‏ تولید شد برای به دست آوردن الگویی از 
قابلیت‌های توسعه میان‌افزا در شهر سبزوان لایه‌های مختلف مورد استفاده با هم تلفیق شد. 
این عمل از طریق افزونه تحلیل فضایی Fuzzy Overlay‏ و با بهره‌گیری از سه سطح گامای 
فازی ۰/۷ و ۰/۸ و ۰/۹ انجام گرفت. حروجی Of‏ سه نقشه ظرفیت اراضی بود که از بین آن‌ها 
نقشه با گامای ۰/۹ انتخاب شد (شکل ۱۷). بعد از OF‏ برای سهولت تحلیل یافته‌ها؛ اراضی 
شهر به پنج طبقه از کاملاً مناسب تا کاملاً نامناسب تقسیم‌بندی شد و نقشه آن ارائه شد (شکل 
(VA‏ 

طبق این نقشه نامناسب‌ترین اراضی برای توسعه میان‌افزا در حاشیه شهر و نیز بخش‌های 
حاشیه‌ای شهرک توحید (در شمال شهر) واقع شده‌اند. این نواحی به‌رغم داشتن زمین‌های 
خالی بیشتر نسبت به نواحی درونی شهر» به دلیل فاصله بیشتر اراضی plo‏ با اراضی 
ساخته‌شده نبود دسترسی يا دسترسی ضعیف به خدمات شهری (آموزشی, درمانی. فضای 
سبز و...) و شبکه معابر در طیف کاملاً نامناسب و نامناسب قرار گرفته است. الگوی فضایی 
تناسب اراضی برای توسعه میان‌افزا» به‌طور کلی بیانگر آن است که از حاشیه به مرکز شهر 
اراضی برای توسعه میان‌افزا مناسب‌تر هستند. نواحی مر ES‏ تسبت به نواحی حاشیه شهرء 
قابلیت بیشتری از نظر توسعه میان‌افزا دارد. با اینکه نواحی مرکزی» زمین‌های خالی و بایر 
کمتری دارد اما استقرار این زمین‌ها در درون بافت موجود و فاصله کمتر آن‌ها با اراضی 
ساخته شده و همچنین عوامل دیگری از جمله وجود ساختمان‌های مخروبه. قدیمی و با 
کیفیت پایین در بافت‌های فرسوده . دسترسی بیشتر به خدمات و امکانات شهری و... باعث 
شده که این نواحی قابلیت بیشتری از نظر توسعه میان‌افزا نسبت به نواحی حاشیه داشته 
باشد.این امر با منطق توسعه میان‌افزا نیز منطبق است؛ چرا که در رویکرد توسعه‌میان افزا» بر 
بازآفرینی بافت‌های فرسوده و قدیمی و استفاده از پتانسیل اراضی بایر واقع در درون بافت 
ساخته شده و زمین‌هایی که به امکانات و زیسرساخت‌های شهری دسترسی دارند تاکید می- 
شود و این در نقطه مقابل توسعه حومه‌ای و پراکنده است که بر استفاده از اراضی توسعه‌نیافته 


لبه شهر تمرکز دارد. 


ay 


ea 


مأخذ: یافته‌های پژوهش. ۱۶۰۰ 


شکل NA‏ نقشه نهایی طبقه بند ی شده مطلوبیت اراضی شهر سبزوار برای تو سعه میان‌افزا 
مأخذ: یافته‌های پژوهش: ۱۶۰۰ 


٤‏ مج جغرافیا و توسعة ناحیه‌ای شمارة چهلم 


جدول ۲ نیز سهم پهنه‌های مختلف قابلیت اراضی شهر سبزوار برای توسعه میان افزا را 
نشان می‌دهد؛ بر این اساس» بیشترین اراضی شهر سبزوار در طیف «تاحدودی مناسب» یا 
«متوسط» قرار می‌گیرد L)‏ سهم حدود EN‏ درصدی). اراضی با قابلیت کاملاً مناسب با ۲۰/۳ 
درصد رتبه دوم قرار را به خود احتصاص داده که رقم درخور توجهی است؛ به عبارت دیگر 
یک‌پنجم مساحت این شهر قابلیت بسیار زیادی برای توسعه میان‌افزا دارد. سهم اراضی با 
قابلیت توسعه میان‌افزای مناسب» حدود ۱۳ درصد نامناسب حدود ۱۷ درصد و LLIS‏ 
نامناسب حدود ۸ درصد است؛ بنابراین ۲۵ درصد از اراضی این شهر برای توسعه میان‌افزا 


مناسب نیست و همان‌طورکه» بیان شد بیشتر اراضی حاشیه شهر است. 


جدول ۲. مساحت و درصد طبقات نقشه توسعه میان‌افزا 


مأخذ: یافته‌های پژوهش: ۱۶۰۰ 


کد طبقات پهنه‌بندی مساحت طبقه (مترمربع) درصد طبقات 
Tals ۱‏ نامناسب ۳۰ ۸,۳۵ 
catal ۲‏ 11441۰۰ ۱2۹۸ 
۳ تاحدودی مناسب ۱۳۰ HYY‏ 
1 ماب ٩2-2-۰۰‏ ۱۳,۵6 
tbls ۵‏ مناسب ۱۰ 1,4 


A‏ نتیجه‌گیری و پيشنهادها 

توسعه میان‌افزا به‌عنوان استفاده از زمین در یک منطقه ساخته‌شده برای ساخت‌وساز بیش 
به‌ویژه به‌عنوان بخشی از یک برنامه توسعه مجدد محلات شهری يا به‌عنوان بخشی از رشد 
هوشمند تعریف شده است که عمدتاً برای ساخت‌وساز در هر زمین توسعه‌نیافته‌ای که در 
حاشیه شهری نیست. اعمال می‌شود. این پژوهش با هدف سنجش قابلیت‌ها و ظرفیت‌های 
تومنعه میان‌افزا در شهر سبزوار صورت گرفته اشت. 13 معیار شامل فاصله اراضی بایر اژ 
ساخته شده مساحت قطعه زمین‌ها؛ فاصله از collin‏ معابر اصلیء فاصله از کاربری‌های 
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آموزشی» درمانی و فضای سبز» کیفیت و قدمت ابنیه, تعداد طبقات ساختمانی و نوع سازه 
ساختمانها هستند که با بهره‌گیری از پیشینه تحقیق انتخاب شلدند. پس از بررسی و 
صحت‌سنجی اولیه لایه‌ها(نقشه‌ها) در مرحله بعد برای وزن‌دهی به معیارها پرسشنامه‌ای 
طراحی شد که در آن معیارها دوبه‌دو با هم مقایسه شدند و با بهره‌گیری از نظر متخصصان 
پرسشنامه‌ها تکمیل شد. نتایج of‏ وارد نرم‌افزار Expert Choice‏ شد و باتحلیل AHP‏ 
وزن‌دهی معیارها انجام شد. نتایج نشان می‌دهد. معیار دسترسی به اراضی بایر CEA)‏ و 
معیار اراضی مخروبه CATT)‏ بیشترین وزن‌ها را به خود اختصاص داده‌اند و معیار درمانی با 
وزن ۰,۰۲۵ کمترین وزن را گرفته است. همچنین با استفاده از افزونه Fuzzy Membership‏ 
و استفاده از توابع فازی small‏ و large‏ به فازی کردن bal‏ اقدام شد. پس از آنکه 
نقشه‌های فازی برای تک‌تک لایه‌ها تولید شد. برای به دست آوردن الگویی از قابلیت‌های 
توسعه میان‌افزا در محدوده مطالعه‌شده این نایه‌ها با هم تلفیق شدند و همپوشانی از طریق 
افزونه Fuzzy Overlay‏ انجام شد و با بهره‌گیری از گامای فازی ۰/۹ نقشه نهایی ارائه شد. 
نتایج نشان داد. نواحی مرکزی شهر سبزوار مستعدترین نواحی برای توسعه میان‌افزاست و با 
دور شدن از نواحی مرکزی قابلیت توسعه میان‌افزا کاهش می‌یابد. نتایج آماری OLS‏ می‌دهد 
حدود ۳۳ درصد مساحت شهر سبزوار در محدوده مناسب و خیلی مناسب از نظر قابلیت 
توسعه‌میان‌افزا قرار دارد؛ بنابراین شهر سبزوار ظرفیت مناسبی برای توسعه میان‌افزا دارد که در 
صورت بهره‌گیری از این ظرفیت می‌توان از رشد و گسترش بدون برنامه و افسارگسیخته 
شهری و نیز از تغییر کاربری و پوشش زمین پیرامون و حاشیه شهر جلوگیری کرد. 

نتایج پژوهش حاضر که ظرفیت توسعه میان‌افزا در شهر سبزوار را در قالب نقشه‌ها و 
جداول فراوانی بیان oS‏ می‌تواند راهنمایی برای برنامه‌ریزی فضایی کالبدی شهر سبزوار 
ase EE‏ کر لا tata‏ رن ly a lye aap‏ کل و وه کیرد 
و در جهت رسیدن به فرم شهر فشرده گام برداشت. در این راستا برخی پيشنهادها در زمینه 
توسعه میان‌افزا در این شهر ارائه می‌شود: 

۰ بازآفرینی بافت‌های فرسوده بخش مرکزی شهر سبزوار با توجه به اينکه طبق پژوهش 


این محدوده ظرفیت بسیاری برای توسعه میان‌افزا دارد؛ 


alee‏ جغرافیا و توسعة ناحیه‌ای شمارۂ چهلم 


۹۹ 


۵ کنترل بیشتر ساخت‌وساز در حاشیه شهر و تشویق سازندگان به توسعه در درون 
بافت‌های موجود؛ 

اف یی تایه UIA yl‏ در ترا دازام ا تشه اوا بای 
جذب سرمایه گذاری‌ها برای ساخت‌وساز؛ 

* کاهش عوارض ساخت‌وساز در نواحی مرکزی شهر برای تشویق بیشتر سازندگان برای 
ساخت‌وساز در این نواحی؛ 

* تبدیل کاربری اراضی قهوه‌ای و نسازگار درون بافت و محلات مسکونی به کاربری‌های 
موردنیاز شهری(مسکن 6 خدمات شهری و..). 

تشکر و قدردانی 


این تحقیق در قالب طرح پژوهشی به شماره ابلاغیه ۳۹۲۱۹ مورخ ۱۶۰۰/۰۹/۳۰ با استفاده 


از اعتبارات پژوهشی «دانشگاه بزرگمهر قائنات» انجام شده است که تشکر و قدردانی می‌شود. 


کتاینامه 


میان‌افزا با استفاده از تکنیک‌های تصمیم گیری تلفیقی و ArcGIS‏ (نمونه موردی: شهر اهواز). 
مجله آمایش جغرافیایی فضاء (YUY‏ ۰۱۸۲-۱۲۳ 

اسدی» ا. و پورمحمدی, م. ر. (۱۳۹۹). توسعه میان‌افزا و تأثیر OF‏ بر مولفه‌های مختلف در بافت 
فرسوده شهر زنجان. نشریه علمی جغرافیا و برنامه‌ریزی. ۷۲(۲۶)» ۳۵-۵۹ 

اکبری A‏ (۱۳۹۷). مدل‌سازی GIS‏ پایه کیفیت زندگی شهری» نمونه موردی: منطقه ٩‏ و ۱۱ شهر 
مشهد (پایان‌نامه منتشرنشده کارشناسی ارشد). دانشگاه تبریز» ایران 

باکویی» م. VAY)‏ بررس ی کیفیت مناطق شهری با استفاده از سنجش از دور و تحلیل های مکانی 
(مطالعه موردی: شهر تبریز) (پایان‌نامه منتشرنشده کارشناسی ارشد). دانشگاه تبریز» ایران. 

بنی هاشمی. ol‏ سرور. ر» و زیاری» ی. (۱۳۹۲). توسعه میان‌افزا در بافت های فرسوده شهری 


(موردمطالعه: محله خانی‌آباد تهران). نشریه جغرافیایی سرزمین, ۸4۰(۱۰ ۵1-1۱. 
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VEN OE Glide Bag sia 8‏ 
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